€1 9p | euibed | euonses) 0o1jqndse ewlojeje|d e| 9psap SJUSWIEDIUQIOS|S OPELUIl 0JUBWNS0Q
/S9°B0IUO}OB|9PSS BjEBapELISIS//:SANY (UIOBOULIAA | ZINLADMOOEDLdBIAHYMIMYSMY ‘UGIOBPIIEA "POD

7’

ismo rura

to de, tur

4

Mancomunidad de Sierra de Gata

ojamien

V 4

MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 12

Oficina Técnica de Urbanismo y Desarrollo Territorial Sostenible

DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE HERNAN PEREZ

T4

“Inclusion de uso terciario de al
PROMOTOR: Ayuntamiento de Herndn Pérez

GATA

o

PI96AEE006PELSYY06EOBBAZ .| 086B . (HSYH M@
2202/60/20 ‘euwli4 eyoa4
0)09)Inbly
(1 8P }) OIGUO L BUIBY JAIABF Ofjnf

MANCOMUNIDAD
MUNICIPIOS

SIERRA

Version 1. Septiembre 2022

U818 UILQ BSINT BLE| ‘OJusIWeIUNAY [op BI0JUSAISIU|—B1IBIa109S B| J0d 8)usWedlugIios|e opewlid [edioiunyy ojusiwesueld ap SS "NN SB| 8P Z| 0JaWnu UQIOBDIIPOI €| ‘2202 "60° L2 19P OueuIpio oua|d o Jod ajuswiediul sepeqoide ‘Za1gd—UeuiaH ap OJua|WeunAy



Ayuntamiento de Hernan-Pérez, aprobadas inicialmente por el pleno ordinario del 27.09. 2022, la Modificacion nimero 12 de las NN. SS de Planeamiento Municipal. Firmado electrénicamente por la Secretaria—Interventora del Ayuntamiento, Maria Luisa Ortin Terren

Oficina Técnica de Urbanismo y Desarrollo Territorial Sostenible - MM Sierra de Gata
- Documento 1: Infroduccién.
Introduccién, iniciativa y equipo redactor.
- Documento 2: Estudio Informativo.
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2.c)  Diagnostico del planeamiento vigente.
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Documento 1: Introduccion

INTRODUCCION

La presente memoria y los documentos que acompanan se realizan para incluir
especificaciones para el uso terciario de alojamiento de turismo rural en las
determinaciones de las actuales Normas Subsidiarias de Herndn Pérez.

La redaccién del mismo tiene su justificacion en el contenido de las Normas Subsidiarias
de planeamiento de Herndn Pérez aprobadas definitivamente por Resolucion de la
Comision de Urbanismo y Ordenaciéon del Territorio de Extremadura con fecha 25 de
marzo de 1998 (publicacion de la aprobacion definitiva en DOE 22 de diciembre de

1998). El orden de anteriores modificaciones es el que se detalla:
Modificacion Puntual N° 1. Con aprobacién definitiva el 14/03/2003 y Publicacién DOE el

29/04/20083.
Modificacion Puntual N° 2. Con aprobacién definitiva el 15/06/2005 y Publicacién DOE el
16/07/2005.
Modificacion Puntual N° 3. Con aprobacion definitiva el 26/02/2009 y Publicacién DOE el
15/04/2010.
Modificacion Puntual N° 4. Con aprobacién definitiva el 26/11/2009 y Publicacién DOE el
13/04/2010.
Modificacion Puntual N° 5. Con aprobacién definitiva el 31/03/2011 y Publicacién DOE el
21/02/2012
Modificacion Puntual N° 7. Con aprobaciéon definitiva el 27/03/2019 y Publicacién BOP el
22/05/2019.
Modificacion Puntual N° 9. Con aprobacion definitiva el 22/11/2018 y Publicacién DOE el
03/12/2018
Modificacion Puntual N° 10. Con aprobacién definitiva el 03/02/2021 y Publicacién DOE el
12/03/2021.
Modificacion Puntual N° 11. Con aprobacién definitiva el 01/12/2021 y Publicacién DOE el
07/01/2022.

A nivel territorial, el municipio se encuentra dentro del dmbito del Plan Territorial Sierra
de Gata, aprobado definitivamente el 16/05/2017, y con publicacion en DOE de
22/06/2021 de la Modificacion Puntual n° 1.

La innovacion prevista debe redlizarse siguiendo las directrices que marcan la Ley
11/2018 de 21 de diciembre, de Ordenacion Territorial y Urbanistica Sostenible
Exiremadura, en adelante LOTUS y aplicando el Reglamento General, Decreto
143/2021, de 21 de diciembre.

INICIATIVA

Se redacta el presente documento por encargo de D. Alfonso Beltrdn Munoz, en
calidad de Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Herndn Pérez.
EQUIPO REDACTOR

El equipo redactor lo compone la Oficina Técnica de Urbanismo y Desarrollo Territorial

Sostenible de la Mancomunidad Sierra de Gata, asumiendo la direccidn de los frabajos
el arquitecto D. Julio Javier Rama Toribio, en calidad de arquitecto-director de dicha
oficina, y dona Belén Ferndndez Expdsito, asesora juridica.
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Documento 2: Estudio Informativo

2.a) Antecedentes:
El Ayuntamiento de Herndn Pérez precisa dar un impulso para el
establecimiento de uso terciario de alojamiento de turismo rural de tal manera
que se mejoren las condiciones de implantacién para dichas actividades en
aras de mantener poblacidon y buscar un sector turistico en auge en la
Comarca.
2.b) Definicion del dmbito de actuacion:
Se pretende, a nivel tanto de la clasificaciéon de suelo urbano como de rUstico,
establecer las condiciones para la implantacion de edificaciones, construcciones e
instalaciones dentro del uso terciario de alojamiento de turismo rural:
Incluir dicho uso enftre los permitidos, actualmente no mencionado.
Determinar pardmetros para la implantacion de los mismos.
Eliminar la obligacion de distancia minima de edificaciones,
construcciones e instalaciones de uso terciario de alojamiento de turismo
rural a suelo urbano, adecuando el articulo 78.c) del Reglamento Lotus.
Eliminar el uso terciario de alojamiento de turismo rural de las condiciones
de riesgo de formacién de nuevo tejido urbano, adecuando el articulo
77.3.d) del Reglamento Lotus.

2.c) Diagnéstico del Planeamiento vigente:

NNSS. El planeamiento municipal vigente son las normas subsidiarias NNSS.

En el arficulo 17 sobre Condiciones de los usos no se incluye el uso terciario para
alojamiento turistico rural.

Al no figurar dicho uso, no se incluye tampoco en las condiciones particulares
de uso para la zona de Casco Anfiguo en el articulo 19, zona Edificacion Mixta
en el articulo 20 y zona unifamiliar adosada en el articulo 21.

En el articulo 28 sobre definiciéon de nicleo de poblacién no se ajusta al articulo
77.3 del Reglamento Lotus, siendo el mismo aplicable segun Decreto Ley
10/2020, de 22 de mayo, en el que se modifica la Disposicidon Transitoria
segunda y el municipio cuenta con poblacion inferior a diez mil habitantes.

No se tiene en cuenta en las determinaciones para el régimen de suelo no
urbanizable del titulo cuarto, al ser aplicable el Plan Territorial de la Sierra de
Gata para este régimen de suelo.

PTSG. Estd vigente el Plan Territorial de la Sierra de Gata, con modificacion
puntual 1* aprobada, segun la disposicion adicional Unica del mismo.

En la Modificacién Puntual 19 vigente se incluye dentro del articulo 35 sobre Usos
en las categorias de ordenacion definidas en la edificacion el uso terciario
hotelero (TH):

Hotelero (TH): aquél que comprende las actividades destinadas a satisfacer el alojamiento temporal, y se realizan
en establecimientos sujetos a su legislacidon especifica, como instalaciones hoteleras incluidos los apartahoteles,
casas rurales y los campamentos de turismo, juveniles y centros vacacionales escolares o similares.

Por lo que queda contemplado segun articulo 5.5.c).4) del Reglamento Lotus.

En ninguna de las dos normativas urbanisticas se establece la distancia minima
de las edificaciones al suelo urbano incluido en el articulo 78.c) del Reglamento
Lotus.
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En ninguna de las dos normativas urbanisticas se establecen las condiciones de
riesgo de formacion de nuevo tejido urbano incluido en el articulo 77.3.d) del

Oficina Técnica de Urbanismo y Desarrollo Territorial Sostenible - MM Sierra de Gata
Reglamento Lotus.
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Documento 3: Estudio descriptivo-justificativo
3.a) Naturaleza juridica, objeto, alcance y contenido del presente documento:
La presente innovacion de planeamiento, se redacta siguiendo las
determinaciones de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de Ordenacion
Territorial y Urbanistica Sostenible de Extremadura, LOTUS, el Reglamento
General de la Ley, asi como las Normativa urbanistica de aplicacion (NNSS de
Herndn Pérez y PT. Sierra de Gata)
El contenido de la modificacién propuesta regula el uso terciario hotelero de
alojamiento turistico denfro de suelo urbano y ademds regula su implantacion
en suelo rustico al afectar tanto a la implantacion dentfro de los frescientos
metros de casco urbano como en la nueva formacién de tejido urbano.

Analizando el tipo de innovacion se considera que modifica determinaciones
de ordenacién estructural segun articulo 51.2.b) del Reglamento General LOTUS.

3.b) Justificaciones urbanisticas:

El Ayuntamiento de Herndn Pérez pone de manifiesto la necesidad de contar
con un impulso del sector turistico, al situarse en un punto intermedio entre
comarcas de gran atractivo: Gata, Hurdes, Alagon.

La actuacion se justifica desde el punto de vista urbanistico segun el articulo
11.3.d del Reglamento General LOTUS sobre conservacion del patrimonio
cultural, contemplando medidas que favorezcan y potencien los usos turisticos
respetuosos con el desenvolvimiento de las actividades ordinarias de la
poblacién autdctona y el medio natural y urbano.

Para justificar el cumplimiento de sostenibilidad (Articulo 12 en adelante), para
Herndn Pérez como nuUcleo de base del sistema territorial, comprobamos en la
siguiente tabla que se mejoran los indicadores de sostenibilidad urbana
propuestos por la LOTUS, proveniente de la modificacion puntual 11:

Existente \ Propuesto Minimo Obijetivo
DP La modificacion no lo afecta 45 hbt/ha
DV La modificacion no lo afecta 10 hbt/ha 40 hbt/ha
IVNG La modificacion no lo afecta >=5 m2/hbt
VL La modificacion no lo afecta >=5 m2/hbt
SDG La modificacién no lo afecta >=6,1 m2/hbt
SDL 41,68 \ 45,02 >=1,6 m2/hbt

Superficie destinada a dotaciones publicas locales actual: 19.088,84 m2

Superficie destinada a dotaciones publicas locales con modificacién: 19.088,84 m2

Poblacién Herndn Pérez (BOE 23/12/2021): 415 habitantes. Se ha reducido en mds de cien
personas desde 2007 cuando tenia 525 habitantes.

Respecto a las determinaciones del Plan Territorial se pretende dentro de sus
objetivos (Articulo 2):
7) Mantener y mejorar la calidad del entorno urbano.

Ademds, se sigue el Modelo Territorial propuesto, cuyo objetivo principal es la
incorporacion de una ordenacion integral e integrada, posibilitando a su vez, la
actuacién municipal, desde su propia autonomia, en desarrollo de este Plan
Territorial (articulos 4 y 8). Se pretende dinamizar el sector turistico para
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conseguir impulso y mantenimiento de la poblaciéon, teniendo en cuenta la
despoblacion existente debido a la falta de oportunidades.

3.c) Justificacion infraestructuras urbanisticas:
No se va a variar infraestructuras urbanisticas.

3.d) Documentacion y tramitacion de la Modificacion.

Se aporta la documentacion requerida en el articulo 60 del Reglamento
General LOTUS, desarrollando la justificacion detallada de la reforma
pretendida, en relacion con el dmbito y con el entorno inmediato, mejorando la
ordenacion actual.

En este caso, se considera que se modifican consideraciones que corresponden
a la ordenacion estructural, por lo que se toma el procedimiento del articulo 55
del Reglamento General LOTUS.

En este caso al contar con un planeamiento no homologado a LOTUS, la
aprobacion definitiva de esta modificacion corresponde a la Comunidad
Autdnoma de Extremadura, en concreto a la Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura (CUOTEX), segun el DECRETO 50/2016,
de 26 de abril, de atribuciones de los érganos urbanisticos y de ordenacion del
territorio, y de organizacion y funcionamiento de la CUOTEX, Articulo 7. De las
atribuciones que corresponden a la Comisidn de Urbanismo y Ordenaciéon del
Territorio de Extremadura.

3.e) Medidas necesarias para la integracion ambiental de la modificacion:

Segun el articulo 49. Ambito de aplicacién de la evaluacién ambiental
estratégica simplificada de la Ley 16/2015, de 23 de Abril, de proteccion
ambiental de la comunidad auténoma de Extremadura, las modificaciones
menores y revisiones de instrumentos de planeamiento que alteren la
clasificacion del suelo rUstico, que no vayan a suponer alteracién alguna de los
valores ambientales ni riesgos para la salud publica y los bienes materiales, el
organo ambiental podrd pronunciarse expresamente sobre la no necesidad de
sometimiento de la misma a evaluacion ambiental estratégica simplificada.

Se realizard consulta a la Direccion General de Sostenibilidad de la Consejeria
de Transicidon Ecoldgica, concretamente al Servicio de Proteccidn Ambiental,
que serd el que determine si no es necesario someter la Modificacion 12 de las
NNSS de Herndn Pérez a Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada,
siguiendo el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada
para la emision del informe ambiental estratégico, articulos del 49 al 53 de la
Ley 16/2015.

Cualquier proyecto de actividad que se pretenda realizar o esté realizado en el
suelo afectado por la presente modificacidn puntual deberd contar con los
instrumentos de intervencidn ambiental pertinentes segin lo establecido en la
Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad
Autdnoma de Extremadura, asi como en el Decreto 54/2011, de 29 de abril, por
el que se aprueba el Reglamento de Evaluaciéon Ambiental de la Comunidad
Autdnoma de Extremadura, que permitan establecer los sistemas de prevencion
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de impactos por emisiones, inmisiones o vertidos de sustancias o mezclas
potencialmente contaminantes.

3.f) Justificacion sectoriales:
Teniendo en cuenta el alcance de la Modificacién Puntual presentada se
entfiende necesaria la solicitud de informe vinculante de:
Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio,
dependiente de la Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Poblacion y Territorio.
Direccion General de Turismo, dependiente de la Consejeria de
Cultura, Turismo y Deportes.

En Hoyos a 2 de septiembre de 2022

Fdo: Julio Javier Rama Toribio
Arquitecto-Director de la OGUVAT Sierra de Gata
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-  Documento 4: Actualizacion normativa.

Articulo 17 de las NNSS, se incluye nuevo uso terciario de alojamiento de turismo

rural, actualmente no especificado.

Redaccidon actual

Redaccion MP11

Art. 17. Condiciones de los usos.
Al objeto de definir la compatibilidad de usos
admisibles en las distintas zonas se establecen las
siguientes categorias y situaciones:

a) Uso Residencial.
Categoria 1.- Vivienda colectiva.
Categoria 2.- Vivienda unifamiliar.

b) Uso Comercial.
Situacion 1.- En planta baja de edificios.
Situacion 2.- En edificios independientes.

c) Oficinasy Servicios.
Situacion 1.- En planta baja de edificios.
Situacidn 2.- Anexos a vivienda.
Situacion 3.- En edificios independientes.

d) Uso Industrial.
Categoria 1.- Sin molestia para la vivienda.
Categoria 2.- Incdmoda para la vivienda.
Categoria 3.- Incompatible con la vivienda.
Situacion 1.- En planta baja de edificios.
Situacion 2.- En edificios independientes.

e) Almacenes.
Situacion 1.- En planta baja de edificios.
Situacion 2.- En edificios independientes.

f) Uso Institucional y Publico.
Categoria 1.- Hoteles y residencias.
Edificios de servicio publico que se destinan al
alojamiento  temporal, incluyendo hoteles,
residencias y andlogos, asi como las actividades
complementarias.
Categoria 2.- Espectaculos.
Locales destinados al publico en fines de recreo y
vida de relacion tales como casinos, salas de
fiestas, bares y restaurantes.
Categoria 3.- Cultural y Asociaciones.
Edificios destinados a fines culturales, enseianza o
investigacion tales como museos, bibliotecas,
teatros, academias, club sociales, etc.
Categoria 4.- Docente.
Edificios destinados a la ensefanza.
Categoria 5.- Sanitario y benéfico.
Edificios destinados al tratamiento o alojamiento

Art. 17. Condiciones de los usos.
Al objeto de definir la compatibilidad de usos
admisibles en las distintas zonas se establecen las
siguientes categorias y situaciones:

a) Uso Residencial.
Categoria 1.- Vivienda colectiva.
Categoria 2.- Vivienda unifamiliar.

b) Uso Comercial.
Situacion 1.- En planta baja de edificios.
Situacion 2.- En edificios independientes.

c) Oficinasy Servicios.
Situacion 1.- En planta baja de edificios.
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Situacion 3.- En edificios independientes.

d) Uso Industrial.
Categoria 1.- Sin molestia para la vivienda.
Categoria 2.- Incdmoda para la vivienda.
Categoria 3.- Incompatible con la vivienda.
Situacion 1.- En planta baja de edificios.
Situacion 2.- En edificios independientes.

e) Almacenes.
Situacion 1.- En planta baja de edificios.
Situacion 2.- En edificios independientes.

f) Uso Institucional y Publico.
Categoria 1.- Hoteles y residencias.
Edificios de servicio publico que se destinan al
alojamiento  temporal, incluyendo hoteles,
residencias y andlogos, asi como las actividades
complementarias.
Categoria 2.- Espectaculos.
Locales destinados al publico en fines de recreo y
vida de relacion tales como casinos, salas de
fiestas, bares y restaurantes.
Categoria 3.- Cultural y Asociaciones.
Edificios destinados a fines culturales, ensefanza o
investigacion tales como museos, bibliotecas,
teatros, academias, club sociales, etc.
Categoria 4.- Docente.
Edificios destinados a la ensefanza.
Categoria 5.- Sanitario y benéfico.
Edificios destinados al tratamiento o alojamiento
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de enfermos, ancianos, etc.

Categoria 6.- Religioso.

Edificios destinados al culto tales como templos,
conventos, capillas, oratorios, etc.

Categoria 7.- Administracion.

Edificios o locales destinados al servicio publico de
la administracién, como Ayuntamiento, Policia,
Correos, etc.

Categoria 8. Deportivo y de recreo.

Terrenos, locales o edificios destinados a la
practica y ensefianza del deporte.

Se establecen las siguientes situaciones para este
uso:

Situacion 1.- En planta baja de edificio.

Situacion 2.- En edificios independientes.

g) Garajey aparcamiento.
Situacion 1.- En sdétanos y plantas bajas de
edificios.
Situacion 2.- En edificios independientes.
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conventos, capillas, oratorios, etc.

Categoria 7.- Administracion.

Edificios o locales destinados al servicio publico de
la administracién, como Ayuntamiento, Policia,
Correos, etc.

Categoria 8. Deportivo y de recreo.

Terrenos, locales o edificios destinados a la
practica y ensefianza del deporte.

Se establecen las siguientes situaciones para este
uso:

Situacion 1.- En planta baja de edificio.

Situacion 2.- En edificios independientes.

g) Garajey aparcamiento.
Situacion 1.- En sdétanos y plantas bajas de
edificios.
Situacion 2.- En edificios independientes.

h) Uso terciario alojamiento de turismo

rural.

Articulo 19.2 de las NNSS, se incluye como uso permitido el terciario alojamiento

rural.

Redaccidon actual

Redaccion MP11

Articulo 19. Condiciones particulares de la zona
CASCO ANTIGUO

2. Condiciones particulares de uso.
Los usos permitidos en esta
siguientes:
a) Residencial: Categorias 1y 2.
b) Comercial: Situacion 1.
c) Oficinas y Servicios: Situaciones 1y 2.
d) Industrial: Categoria 1 en situacion 1.
e) Almacenes: Situacién 1.
f) Instituciones y publico: Categorias 1, 3, 4,
5 y 6 en situacién 2, categoria 2 en
situacion 1y categoria 7 en situacién 1y 2.
g) Garajey aparcamiento: Situacién 1.

zona son los

Articulo 19. Condiciones particulares de la zona
CASCO ANTIGUO

2. Condiciones particulares de uso.
Los usos permitidos en esta
siguientes:
a) Residencial: Categorias 1y 2.
b) Comercial: Situacion 1.
c) Oficinas y Servicios: Situaciones 1y 2.
d) Industrial: Categoria 1 en situacion 1.
e) Almacenes: Situacién 1.
f) Instituciones y publico: Categorias 1, 3, 4,
5 y 6 en situaciéon 2, categoria 2 en
situacion 1y categoria 7 en situacién 1y 2.
g) Garajey aparcamiento: Situacién 1.
h) Terciario alojamiento de turismo rural.

zona son los
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Articulo 20.2 de las NNSS, se incluye como uso permitido el terciario alojamiento

rural.

Redaccion actual

Redaccion MP11

Articulo 20. Condiciones particulares de la zona
EDIFICACION MIXTA

2. Condiciones particulares de uso.
Los usos permitidos en esta
siguientes:
a) Residencial: Categorias 1y 2.
b) Comercial: Situacion 1.
c) Oficinas y Servicios: Situaciones 1y 2.
d) Industrial: Categoria 1 en situacion 1.
e) Almacenes: Situacién 1.
f) Instituciones y publico: Categorias 1, 3, 4,
5 y 6 en situacién 2, categoria 2 en
situacidn 1y categoria 7 en situaciéon 1y 2.
g) Garajey aparcamiento: Situacién 1.

zona son los

Articulo 19. Condiciones particulares de la zona
EDIFICACION MIXTA

2. Condiciones particulares de uso.
Los usos permitidos en esta
siguientes:
a) Residencial: Categorias 1y 2.
b) Comercial: Situacion 1.
c) Oficinas y Servicios: Situaciones 1y 2.
d) Industrial: Categoria 1 en situacion 1.
e) Almacenes: Situacién 1.
f) Instituciones y publico: Categorias 1, 3, 4,
5 y 6 en situaciéon 2, categoria 2 en
situacidn 1y categoria 7 en situaciéon 1y 2.
g) Garajey aparcamiento: Situacién 1.
h) Terciario alojamiento de turismo rural.

zona son los

Articulo 21.2 de las NNSS, se incluye como uso permitido el terciario alojamiento

rural.

Redaccion actual

Redaccion MP11

Articulo 19. Condiciones particulares de la zona
UNIFAMILIAR ADOSADA

2. Condiciones particulares de uso.
Los usos permitidos en esta
siguientes:

a) Residencial: Categorias 2.

zona son los

Articulo 19. Condiciones particulares de la zona
UNIFAMILIAR ADOSADA

2. Condiciones particulares de uso.
Los usos permitidos en esta
siguientes:
a) Residencial: Categorias 2.
b) Terciario alojamiento de turismo rural.

zona son los
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Oficina Técnica de Urbanismo y Desarrollo Territorial Sostenible - MM Sierra de Gata
Arficulo 28, se modifica de acuerdo al articulo 77.3 del Reglamento Lotus
teniendo en cuenta que el uso terciario alojamiento rural se exime de formar

nuevo tejido urbano vy se incluye apartado 2 sobre distancia al limite de suelo

Ayuntamiento de Hernan-Pérez, aprobadas inicialmente por el pleno ordinario del 27.09. 2022, la Modificacion nimero 12 de las NN. SS de Planeamiento Municipal. Firmado electronicamente por la Secretaria-Interventora del Ayuntamiento, Maria Luisa Ortin Terren

urbano o urbanizable para modificar articulo 78.c del Reglamento Lotfus.

Redaccion actual

Redaccion MP11

ART 28 Definicién de nucleo de poblacién.

Las condiciones que se establecen para la no
formacidn de nucleo de poblacion en Suelo no
Urbanizable son las siguientes:

a) La parcela a la que quedard afecta una
vivienda tendra una superficie y
dimensiones minimas variables segun cada
zona en que se subdivide el Suelo No
Urbanizable.

b) El retranqueo minimo de la vivienda
respecto a los limites de la propiedad sera
al menos de 15 m.

c) Ladistancia entre viviendas sera al menos
de 50 m aun cuando estén situadas dentro
de la misma parcela.

d) No se permite que en un circulo de 100 m
de radio existan mds de tres viviendas.

e) No se permite que en un circulo de 200 m
de radio existan mas de seis viviendas.

f) Para la verificacidn de las condiciones d) y
e) de este articulo, el centro de los circulo
a que se refieren podran ubicarse en
cualquier punto del suelo no urbanizable.

g) Ladistancia minima de cualquier vivienda
en suelo no urbanizable al limite del suelo
urbano serd al menos de 100 m.

ART 28 Definicién de riesgo de formacién de
nuevo tejido urbano.

1. Se entendera que existe riesgo de formacion de
nuevo tejido urbano cuando se presenten alguna
de las siguientes circunstancias:

a) La existencia o realizacién de parcelaciones
urbanisticas.

b) Realizacion de instalaciones o infraestructuras
colectivas de caracter urbano, o redes destinadas
a servicios de distribucién y recogida.

c) Realizacion de edificaciones, construcciones o
instalaciones con indicadores de densidad vy
ocupacién, o con tipologias propias del suelo
urbano.

d) La existencia de tres edificaciones destinadas a
usos distintos de los vinculados a la naturaleza del
suelo rustico y uso terciario alojamiento de
turismo rural, que resulten inscritos, total o
parcialmente en un circulo de 150 m de radio,
medido en proyeccién sobre el plano horizontal.
Entre estas edificaciones se consideraran en todo
caso las de uso residencial y no se consideraran los
conjuntos de edificaciones situados en una misma
parcela que integren una Unica unidad de produc-
cion, que se computardn como una sola
edificacién a efectos del citado recuento.

2. En suelo rustico las edificaciones,
construcciones e instalaciones de nueva planta de
uso terciario alojamiento de turismo rural no
contaran con limitacién de distancia al limite del
suelo urbano o urbanizable.
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